ОКРУЖНОЙ СОВЕТ

Депутатов

ГОРОДСКОГО ОКРУГА «ЖАТАЙ»
 восьмая (внеочередная) сессия
«28» мая 2025 г.

РЕШЕНИЕ №8-5 

О внесении изменений в действующие 

«Правила землепользования и застройки Городского округа 

«Жатай»
В соответствии с п. 26 ст. 16 Федерального закона от 06.10.2003 г. №131-ФЗ «Общих принципах организации мясного самоуправления в Российской Федерации»; ст. 31, 32, 33 Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. за № 190-ФЗ; ст. 11, ст. 11.10 Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. за № 136-ФЗ, с частью 5.3 статьи 30, статьей 40.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с Постановлением Правительства Российской Федерации №857 от 29.05.2023 г. «Об утверждении требований к архитектурно- градостроительному облику объекта капитального строительства и Правил согласования архитектурно- градостроительного облика объекта капитального строительства», Окружной Совет депутатов Городского округа «Жатай»
РЕШИЛ:

1. Внести следующие изменения в Правила землепользования и застройки Городского округа «Жатай» Республики Саха (Якутия), утвержденные Решением Окружного Совета депутатов Городского округа «Жатай» от 22.12.2022 г. № 40-8 с внесенными изменениями Решением Окружного Совета ГО «Жатай» от 07.09.2023г. №48-4 (далее Правила):
1.1. часть 3 статьи 4 Правил изложить в следующей редакции:

«3. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, генеральному плану муниципального округа, генеральному плану городского округа, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

3.1) несоответствие сведений о местоположении границ населенных пунктов (в том числе в случае выявления пересечения границ населенного пункта (населенных пунктов) с границами земельных участков), содержащихся в документах территориального планирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных населенных пунктов, которое было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений о границах населенных пунктов;

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;
5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения;

6) принятие решения о комплексном развитии территории или заключение в соответствии со статьей 70 настоящего Кодекса договора о комплексном развитии территории;
7) обнаружение мест захоронений, погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований;

8) несоответствие сведений о границах территориальных зон, содержащихся в правилах землепользования и застройки, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных территориальных зон, которое было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений о границах территориальных зон.»
1.2. часть 4 статьи 4 Правил изложить в следующей редакции:
«4. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) исполнительными органами субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории муниципального округа, территории городского округа, межселенных территориях;

4.1) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест захоронений, погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, оператором комплексного развития территории, лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории, в целях реализации решения о комплексном развитии территории, принятого Правительством Российской Федерации;
7) высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления, оператором комплексного развития территории, лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории, в целях реализации решения о комплексном развитии территории, принятого высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации, главой местной администрации, а также в целях комплексного развития территории по инициативе правообладателей;»
1.3. Часть 2 статьи 8 изложить в следующей редакции:

«2.
Состав комиссии и порядок ее деятельности утверждается постановлением Главы Окружной Администрации Городского округа «Жатай», в соответствии с Уставом ГО «Жатай» и настоящими Правилами. В состав Комиссии могут включаться представители Окружного Совета депутатов ГО «Жатай», Общественного совета ГО «Жатай».».

1.4. Раздел 1 Статьи 39 «Градостроительные регламенты на территории жилой зоны» Главы 9 «Градостроительные регламенты. Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» Части III «Карты градостроительного зонирования. Градостроительные регламенты» изложить в следующей редакции:
«1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (код зоны – Ж1) выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка – согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков (Приказ Росреестра от 10.11.2020 №П/0412.

	Вид разрешенного 

использования
	*КОД
	НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА (ПО КЛАССИФИКАТОРУ)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные
	2.1


	для индивидуального жилищного строительства

	1. Минимальный размер участка – 0,06 га.

Максимальный размер участка – 0,15 га.

2. Предельное количество этажей – 3 (12 м).

3.Минимальные отступы до здания:

1) от красных линий улиц – 5 м.

2) от красной линии проездов – 3 м.

3) от границы соседнего участка – 3 м.

4) от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка – 4 м.

5)прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка – 1 м.

7)минимальный процент озеленения - 30%,

8)максимальная высота ограждения - 2 м,

4. Минимальный процент застройки в границах земельного участка -10%.

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15%.

6. Вертикальная планировка (отметка) не должна превышать уровня соседних земельных участков, уровня дороги или при согласовании с Окружной Администрацией ГО «Жатай».

7. отступы от границ участка составлят-3 м

	
	2.3
	блокированная жилая застройка
	1. Минимальный размер участка – 0,06 га.

Максимальный размер участка не подлежит установлению.

2. Предельное количество этажей – 3 (12 м).

3.Минимальные отступы до здания:

1) от красных линий улиц – 5 м.

2) от красной линии проездов – 3 м.

3) от границы соседнего участка – 3 м.

4) от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка – 4 м.

5)прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка – 1 м.

4. отступы от границ участка составлят-3 м

5. Минимальный процент застройки в границах земельного участка -10%.

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

	
	3.1
	коммунальное обслуживание
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	
	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования
	

	
	2.7.1
	хранение автотранспорта
	

	
	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд
	

	Вспомогательные
	2.7
	обслуживание жилой застройки
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	
	3.1
	коммунальное обслуживание
	

	
	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования
	

	
	2.7
	обслуживание жилой застройки
	

	Условно разрешенные
	5.1
	спорт
	1. Минимальный размер участка не подлежит установлению.

    Максимальный размер участка не подлежит установлению.

2. Предельное количество этажей не подлежит установлению.

3.Минимальные отступы до здания:

1) от границы соседнего участка – 1 м.

2) от отдельно стоящего здания – 6 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 65%.

	
	8.3
	обеспечение внутреннего правопорядка
	

	
	4.9
	служебные гаражи
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: не установлены.»

1.5. Раздел 2 Статьи 39 «Градостроительные регламенты на территории жилой зоны» Главы 9 «Градостроительные регламенты. Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» Части III «Карты градостроительного зонирования. Градостроительные регламенты» изложить в следующей редакции:
«2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (код зоны – Ж2) выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из малоэтажных жилых домов, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка – согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков (Приказ Росреестра от 10.11.2020 №П/0412.

	Вид разрешенного 

использования
	*КОД
	НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА (ПО КЛАССИФИКАТОРУ)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные
	2.1
	для индивидуального жилищного строительства
	1. Минимальный размер участка – 0,06 га.

Максимальный размер участка не подлежит установлению.

2. Предельное количество этажей – 3 (12 м).

3.Минимальные отступы до здания:

1) от красных линий улиц – 5 м.

2) от красной линии проездов – 3 м.

3) от границы соседнего участка – 3 м.

4) от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка – 4 м.

5)прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка – 1 м.

7)минимальный процент озеленения - 30%,

8)максимальная высота ограждения - 2 м,

4. Минимальный процент застройки в границах земельного участка -10%.

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15%.

6. Вертикальная планировка (отметка) не должна превышать уровня соседних земельных участков, уровня дороги или при согласовании с Окружной Администрацией ГО «Жатай».
7. отступы от границ участка составлят-3 м

	
	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	1. Минимальный размер участка – 0,06 га.

    Максимальный размер участка не подлежит установлению.

2. Предельное количество этажей – 3 (12 м).

3.Минимальные отступы до здания:

1) от красных линий – 3 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35%.

	
	2.3
	блокированная жилая застройка
	1. Минимальный размер участка – 0,06 га.

Максимальный размер участка не подлежит установлению.

2. Предельное количество этажей – 3 (12 м).

3.Минимальные отступы до здания:

1) от красных линий улиц – 5 м.

2) от красной линии проездов – 3 м.

3) от границы соседнего участка – 3 м.

4) от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка – 4 м.

5)прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка – 1 м.

4. отступы от границ участка составлят-3 м

5. Минимальный процент застройки в границах земельного участка -10%.

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

	
	3.1
	коммунальное обслуживание
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	
	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования
	

	Вспомогательные
	2.7
	обслуживание жилой застройки
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	
	3.1
	коммунальное обслуживание
	

	
	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	Условно разрешенные
	5.1
	спорт
	1. Минимальный размер участка не подлежит установлению.

    Максимальный размер участка не подлежит установлению.

2. Предельное количество этажей не подлежит установлению.

3.Минимальные отступы до здания:

1) от границы соседнего участка – 1 м.

2) от отдельно стоящего здания – 6 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 65%.

	
	8.3
	обеспечение внутреннего правопорядка
	

	
	4.2
	объекты торговли

(торговые центры,

торгово-развлекательные

центры (комплексы)
	

	
	4.8
	развлечения
	

	
	2.5
	среднеэтажная жилая застройка
	1. Минимальный размер участка – 0,06 га.

    Максимальный размер участка не подлежит установлению.

2. Предельное количество этажей – 3 (12 м)..

3.Минимальные отступы до здания:

1) от красных линий – 3 м.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.

	
	4.9
	служебные гаражи
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: не установлены.»
1.6. Раздел 1 Статьи 45 «Градостроительные регламенты на территориях зон сельскохозяйственного использования» Главы 9 «Градостроительные регламенты. Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» Части III «Карты градостроительного зонирования. Градостроительные регламенты» изложить в следующей редакции:
«1. Зона садоводческих некоммерческих товариществ (код зоны – Сх1) - включают зоны, предназначенные для ведения гражданами садоводства для собственных нужд.

Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка – согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков (Приказ Росреестра от 10.11.2020 №П/0412
	Вид разрешенного 
использования
	*КОД
	НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА (ПО КЛАССИФИКАТОРУ)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные
	13.2
	ведение садоводства
	1. Минимальный размер участка составляет 0,03 га.

    Максимальный размер участка составляет 0,1 га.

2. Предельное количество этажей – 3 (12 м).

3.Минимальные отступы до здания:

1) от границы земельного участка – 3 м.

4. Минимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

   Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	
	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	
	3.1
	коммунальное обслуживание
	

	Вспомогательные
	3.1
	коммунальное обслуживание
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	
	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования
	

	
	1.15
	хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	

	
	1.18
	обеспечение сельскохозяйственного производства
	

	Условно разрешенные
	не установлены
	не установлены
	не установлены


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: не установлены.»

2. Контроль над исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Окружного Совета ГО «Жатай» по ЖКХ, энергетике, архитектуре, землепользованию, строительству, промышленности, транспорту и связи (Белобородов С.М.).
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Председатель Окружного Совета                        
            Глава Городского округа «Жатай»             

депутатов Городского округа «Жатай»

_________________Лавров И.С.      

                        _________________ Е.Н. Исаева         
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